ICF HABITAT
DIRECTION DU DEVELOPPEMENT LA SABLIERE

IMMOBILIER

MAIRIE DE CHAVILLE
1456 AVENUE ROGER SALENGRO
92370 CHAVILLE

g, i
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A l'attention de M. TA MPON-LAJARRIETTE

Paris, le 2 avril 2019
Réf : HF/SB/C25- 2019
Objet : Lettre en réponse a un recours
gracieux interjeté contre un permis de

construire PC 092 022 18 00024

Letire recommandée avec AR

Monsieur I'Adjoint au Maire,

Le 25 janvier 2019, la société ICF HABITAT LA SABLIERE a obtenu un permis de
construire PC n° 092 022 18 00024 pour la démolition puis la construction de 39 logements
collectifs sociaux et 24 places de stationnement en sous-sol au 41, boulevard de |a
République a Chaville (parcelle AC n°529),

Par lettre datée du 19 mars 2019, I'Association Chaville Parc Lefebvre vous a saisi d’un
recours gracieux contre le permis de construire PC n° 092 022 18 00024 faisant
valoir que :

- le dossier de permis de construire serait incomplet en raison de I'absence prétendue
de perspective d'insertion vue du boulevard de la Reépublique,

- Le projet ne respecterait pas le PLU en raison de I'absence prétendue d’un véritable
raccordement architectural avec les batiments existants.

ICF HABITAT LA SABLIERE souhaite répondre aux différents griefs formulés par Ia
requérante qu’elle estime non fondés et soutient tout au contraire que le dossier de permis
de construire est complet (1), que son projet respecte le raccordement architectural exigé
parla PLU (2) et que le projet est en harmonie avec son environnement (3).

1. Le dossier de permis de construire est complet

L’Association Chaville Parc Lefebvre prétend qu’il manquerait au dossier decrivant le
contenu du projet architectural, un document graphique présentant « une vue du boulevard
de la République en venant du bas du boulevard, en direction de la gare rive droite ».
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L'article R 431-10 ¢) du code de l'urbanisme dispose que le projet architectural doit
notamment comprendre « un document graphique permettant dapprécier l'insertion du
projet de construction par rapport aux constructions avoisinantes et aux paysages, son
impact visuel ainsi que le traitement des accés et du terrain ».

En l'espéce, le dossier comporte deux perspectives d'insertion du projet dans son
environnement (documents PC6-n°10 et PC6-n°11), respectant ainsi les dispositions de
l'article R 431-10 ¢) du code de I'urbanisme.

Le dossier comporte en outre les documents suivants :
- une notice explicative générale du projet,

- un plan de situation de la ville,

- un plan de situation quartier,

- un plan de masse de constructions 2 demolir,

- un plan de masse,

- un plan des espaces verts,

- un plan des réseausx,

- un plan de la toiture,

- deux plans des fagades,

- un plan en coupe,

- deux perspectives d'insertions du projet (déja citées),
- deux photographies de I'environnement proche,

- deux photographies de I'environnement lointain,

- un plan pour chaque étage du projet du sous-sol au R+4 haut,
- deux photographies du batiment & démolir.

Il ressort des nombreuses piéces du dossier que l'autorité administrative a été parfaitement
en mesure de porter son appréciation sur l'insertion du projet dans son environnement en
toute connaissance de cause.

Le dossier étant complet au sens des dispositions du code de l'urbanisme, le premier grief
formulé contre le permis de construire PC n° 092 022 18 00024 sera rejeté.

En tout etat de cause et comme le rappelle I'Association Chaville Parc Lefebvre au soutien
de son recours, il ressort dune jurisprudence administrative constante que les
insuffisances ou omissions entachant un dossier de demande de permis de construire ne
sont, en principe, susceptibles de vicier la décision prise, compte tenu des autres piéces
figurant dans ce dossier, que si elles ont été de nature a affecter I'appréciation & laquelle se
sont livrées les autorités chargées de l'examen de cette demande (CE, 26 janvier 2015 n°
362019). Autrement dit, si malgré un dossier incomplet 'administration a été mise en
mesure de porter, en connaissance de cause, son appreciation sur linsertion du projet dans
son environnement, le permis accordé est légal (CE, 23 décembre 2015, n°393134).
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Le grief formé contre le permis de construire n'en sera que d’'autant plus rejeté.

2. Le projet respecte le PLU en présentant un raccordement_avec les batiments
existants

L'article UA-6.1.1 du PLU du 15/02/2018 dispose que « En fagade sur rue, les constructions
doivent étre édifises 3 l'alignement des vojes publiques et privées ».

L'Association Chaville Parc Lefebvre invoque Ia non-conformité du projet a I'article UA-6.1.2
du PLU du 15/02/2018.

Ce dernier énonce que « dans un souci d'intégration et d’harmonie de lexistant, il est exigé
que le constructeur assure yn raccordement architectural avec les bétiments existants afin

de cacher tout ou partie des pignons limitrophes, ou pour eviter de créer de nouveau
pignons ».

de la position debout sur le plancher du local. ».
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pignon.

Compte tenu de |a configuration du site, les dispositions visées a larticle UA-6 du PLU
imposent donc une construction a I'alignement sur Je boulevard de Ia République.

Il ressort de cette démonstration que le projet architectural objet du permis de construire est
tout a fait conforme aux dispositions du PLU du 15 fevrier 2018.

Le deuxiéme grief exposé par I'Association Chaville Parc Lefebvre 3 I'encontre dy permis
de construire PC n° 092 022 18 00024 devra donc étre rejeté.

3. Le projet est en harmonie avec son environnement

A toute fin utile, s'agissant du caractére harmonieux du projet, il convient de soulever que
I'Association  Chaville Parc Lefebvre reconnait elle-méme que limmeuble actuel
appartenant a ICF HABITAT LA SABLIERE n'est pas en harmonie avec le boulevard sur le
plan architectural, ce qui justifie d'autant plus le projet envisagé.

Celui-ci traite lintégralité du soubassement en meuligre afin d’assurer une continuité
paysagere a hauteur dy piéton.

En conclusion

> L’absence de perspective d’insertion du projet depuis le boulevard de la République
ne peut étre considéré comme un manguement 3 la complétude du dossier de
permis de construire dans Ig mesure o les autres pigces dudit dossier :
o Permettent d'appréhender les caractéristiques du batiment ay regard de son
environnement ;
o  Ont permis aux services instructeurs de vérifier la conformité du projet par

rapport 4 la réglementation applicable. V
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bien une implantation des constructions a I'alignement (et non pas en continuité ¢
Supposeé pignon limitrophe qui nexiste pas).

est discutable compte tenu :

o De la localisation morphologique du terrain objet de la présente opération,
qui n'est pas située ay ceeur du boulevard de Ia République mais 3 son
articulation avec le reste du quartier :

o De sa localisation réglementaire en zone UAg, et non pas en zone URc.

k3

En conséquence, Ia société ICF HABITAT LA SABLIERE vous demande de bien vouloir
rejeter la demande de recours gracieux présentée I'Association Chaville parc Lefebvre
contre le permis de construire PC n° 092 022 18 00024,

Je vous prie de croire, Monsieur Adjoint au Maire, a I'assurance de notre meilleure
considération,

Hervé FONTAINE
Directeur du Développement

Copie : Association Chaville Parc Lefebvre
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